Zmluva o najme nebytovych priestorov
zak. €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorsich

predpisov
. Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Ciémany
Zastipena: Mgr. Natalia Dubnicayova, starostka obce
ICO: 00321206
DIC: 2020637036

Bankové spojenie: ~ VSeobecnd tverova banka, a.s.
Cislo uctu (IBAN):  SK67 0200 0000 0000 2572 3432

Dalej spoloéne iba ,,prenajimatel™

Najomca: Urbar a pasienkové spolo¢enstvo, pozemkové spolo¢enstvo Ci¢émany
Zastupeny: Jan Cepela  predseda UaPS
Jan Martiniak podpredseda UaPS
so sidlom: Ciémany 280, 013 15 Rajecka Lesna
ICO: 31931 146
zapisany : v Registri pozemkovych spolocenstiev s pravnou

subjektivitou pod €. prav. 5040/30581/96MO,
zmena ¢. 2004/00407 vedend pod p.€.68
bankové spojenie: VUB, €. uctu : 76133432/0200
( d’alej len ako prenajimatel’)

Dalej iba ,,ndjomca‘“

l.
Preambula

1.1  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktorou je budova, pri¢om tato
nehnutel’nost’” supisné ¢islo 280 je postavena na pozemku KNC 73/1 o vymere 1405 m2,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 561 pre katastralne uzemie Cicmany.

1.
Predmet najmu

2.1  Prenajimatel’ prenechava do uZzivania najomcovi nebytovy priestor nachadzajici sa
Vv nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Itejto zmluvy ato administrativna ¢as budovy so
samostatnym vchodom — kancelaria o vymere — 10 m2 (d’alej aj ,,nebytové priestory*) a to
za podmienok touto zmluvou.



Il.
Ucel najmu
a niektoré povinnosti najomcu

3.1 Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat' vylucne len pre prevadzkovanie
kancelarie pre administrativnu ¢innost’.

3.2 Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky predpisy vztahujuce sa na prevadzku, zv1ast
bezpecnostné, protipoziarne a d’alSie tak, aby nedoSlo k poskodeniu majetku a objektu
prenajimatel’a, k ohrozeniu zivota a poskodeniu zdravia os6b. Zabezpecit' ulohy ochrany pred
poziarmi podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v prenajatych priestoroch je
povinny ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca je povinny v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ splnenie vSetkych poziadaviek vyplyvajicich zo vSeobecne zavédznych
predpisov Vv oblasti bezpecnosti aochrany zdravia pri praci ana svoje naklady
a zodpovednost’ zabezpecovat’ plnenie tychto povinnosti pocas celej doby trvania najomného
vzt'ahu podl’a tejto zmluvy.

3.3  Najomca zodpoveda za Cistotu prenajatych priestorov ako aj priestorov pri vchode do
budovy a je povinny vykonavat' riadne upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady
a v pripade, ze Cistota nebude zodpovedat' poziadavkam prenajimatela, ma prenajimatel’
pravo na ndklady ndjomcu cistotu prenajatych priestorov zabezpecit. V pripade, Ze Cistenie
predmetu ndjmu obstard prenajimatel’, je ndjomca povinny uhradit’ z tohto dovodu vzniknuté
naklady prenajimatel'ovi do 3 dni od dorucenia pisomnej vyzvy.

3.4 Pre pripad porusenia povinnosti ndgjomcu podl'a bodu 3.1, bodu 3.2 alebo bodu 3.3 si
zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel méa pravo od tejto zmluvy odstupit, priCom
v takomto pripade sa zmluva zruSuje dilom nasledujicim po dni, kedy bolo odstupenie od
zmluvy najomcovi dorucené.

V.
Doba najmu

4.1  Najomna zmluva sa uzatvara od 1.12.2015 na dobu neurcitu.

4.2 O odovzdani priestorov pri zaciatku trvania najmu sa spiSe medzi oboma stranami
protokol 0 odovzdani a prevzati, ktorého vzor tvori prilohu ¢islo 1 k tejto zmluve.

4.3  Po ukonceni ndjomnej zmluvy sa ndjomca zavizuje prenajaté priestory vypratat’ ku
diu skoncenia najmu a v rovnakej lehote ich odovzdat’ hygienicky vybielené, v takom stave,
v akom ich prevzal a tak, aby boli okamzite uzivaniaschopné.

44 O odovzdani nebytovych priestorov pri skonceni ndjmu sa spiSe medzi oboma
stranami protokol 0 odovzdani a prevzati, ktorého vzor tvori prilohu ¢islo 2 k tejto zmluve.

45  Zmluvné strany sa dohodli, ze v protokole podl'a bodu 4.4 st povinné uviest’ vsetky
skutoCnosti zakladajuce im pripadné naroky voci druhej strane ato najmid poskodenia
predmetu najmu, poSkodenia veci, za ktoré by mohol zodpovedat prenajimatel’ alebo
obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu z dévodov na strane prenajimatel’a a to aj tie, ktoré uz



u druhej zmluvnej strany uplatnili ale naroky z nich neboli ku diu spisania protokolu podla
bodu 4.4 uspokojené.

46  Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomca nie je opravneny uplatiovat akékol'vek
prava/naroky vyplyvajuce zo skuto¢nosti neuvedenych v protokole podla bodu 4.4. V sulade
s predchadzajlicou vetou zmluvné strany uvadzaji, Ze sa v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika dohodli na tom, Zze vSetky pradva ndjomcu voci prenajimatelovi,
vyplyvajice zo skuto¢nosti neuvedenych v protokole podla bodu 4.4 zanikaji diiom
podpisania protokolu podla bodu 4.4 bez toho, Ze by boli nahradené akymkol'vek inym
zaviazkom prenajimatela.

4.7  Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze si urCuju lehotu na vyc¢islenie a uplatnenie
pripadnych vzajomnych prav/narokov, na ktoré sa nevzt'ahuje ustanovenie bodu 4.6, ktora je
60 dni odo diia podpisania protokolu podl'a bodu 4.4. V pripade, Ze prava/naroky podla
predchadzajicej vety nebudi vycislené a uplatnené v stanovenej lehote, tak tieto v stlade s §
578 Obcianskeho zakonnika zaniknu. Pod vycislenim a uplatnenim pripadnych vzajomnych
narokov sa na ucely tohto bodu rozumie vycCislenie ich najvys$sej vysky a uplatnenie
dorucenim druhému ucastnikovi alebo uplatnenie na sude.

4.8  V protokole podl'a bodu 4.4 musi byt zaznaené aspoini stru¢né vyjadrenie ndjomcu
alebo prenajimatel’a k zaznamom tam uvedenym. Ak sa najomca k prislusnému zaznamu
nevyjadri alebo predmetny protokol nepodpiSe alebo odmietne podpisat, poznaci sa tato
skutoCnost’ na protokole a v takomto pripade plati, ze najomca, ktory protokol nepodpisal,
alebo ho odmietol podpisat’ alebo sa nevyjadril k zaznamom v protokole uvedenym, uznava
zaklad prava/naroku, ibaze neskdr preukdze, Zze okolnost odovodiujicu uplatneny
narok/pravo nespdsobil.

V.
Najomné

5.1  Zmluvné strany si dohodli vysku najomného 230,- euro vratane DPH / kalendarny rok
takZe celkova vyska najmu za cely predmet ndjmu cini rocne 230,- euro vratane DPH ¢o
predstavuje 23,- eura za m2/kalendarny rok.

5.2  Najomné podla bodu 5.1, vo vyske 230,- euro vratane DPH je splatné vzdy do 31.
januara kalendarneho na zéklade vystavenej faktury prenajimatelom .Najomca poukaze
platbu na cet prenajimatela do 14 dni od vystavenia faktury.

5.4  V pripade, ze porusovanie povinnosti platit’ najomné vcas a riadne tak ako je uvedené
v bode 5. 2 trva dlhsie ako 14 dni je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstapit’, pricom
v takomto pripade sa zmluva zruSuje dilom nasledujicim po dni, kedy bolo odstupenie od
zmluvy najomcovi dorucené.

5.5  Zmluvné strany sa dohodli, Ze rocné njjomné bude pre kazdy nasledujici kalendarny
rok (Cast’ kalendarneho roka) trvania ndjomného vzt'ahu zaloZzeného touto Zmluvou zvysSené
0 mieru inflacie uréenu Statistickym Giradom SR a meran@i indexom spotrebitel'skych cien za
predchadzajuci rok a to vzdy poénic ditom 1. 2 prislu§ného roka. V pripade Ze Statisticky
urad SR takyto ukazovatel nebude sledovat’, pouZzije sa zvySenie najmu podla tohto bodu
priemerna ro¢nd miera inflacie merana harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien v SR
a ak by nebol sledovany samostatne pre izemie SR .



VI.

6.1  N3ijomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi vznikni
na majetku ako dosledok ¢innosti, ktoré ndjomca vykondva. Za takito Skodu sa povazuju aj
zasahy tretich osob, ak su v pri¢innej suvislosti s ¢innostou najomcu, s jeho osobou, alebo
spolo¢nost’ou, spolkom alebo inou skupinou, ktorej je clenom.

VII.

7.1  Najomca sa zavdzuje vykonavat svoju Cinnost’ v prenajatych priestoroch tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu. Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a ndjomca
nesmie vykonavat Ziadne upravy alebo zmeny, ktoré by menili vzhlad, pddorysné
usporiadanie, technické alebo stavebné rieSenie, pripadne inym spdsobom zasahovat do
konstrukcii v prenajatych priestoroch.

7.2  V pripade poruSenia ktorejkol'vek povinnosti  najomcu uvedenej v bode7. 1 sa
zmluvné strany dohodli ze prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s tym, ze v
takomto pripade sa zmluva zruSuje diiom nasledujiacim po dni, kedy bolo odstipenie od
zmluvy najomcovi dorucené.

VIII.

8.1  Najomca sa zavizuje hradit’ ndklady za odber elektrickej energie, naklady za spotrebu
vody, vykurovanie , sto¢né, odvoz odpadkov, upratovanie spolo¢nych priestorov / WC, a
ostatné¢ ndklady a poplatky, ak budl spojené s predmetnou Cinnostou, bud’ podl'a dohody
s prenajimatelom prevadzky pohostinstva ,,Ciémanska kréma* &ast budovy 280, pri¢om
uhrada tychto ndkladov nie je sucastou najomného podl'a bodu 5.1 a tieto naklady je povinny
znaSat’ ndjomca zo svojho (d’alej aj ,,ndklady za sluzby*).

IX.

N4jomca aj prenajimatel’ sa dohodli, ze zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy v dobe jej trvania
prejdu aj na pravnych nastupcov.

X.

Utelové investicie vyvolané ndgjomcom hradi najomca. Predmetné investicie do majetku
prenajimatel’a nadjomcom sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli,
ze prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi akékol'vek naklady spojené s vykonanim
investicii do majetku prenajimatela anie je povinny uhradit ndjomcovi akékol'vek
zhodnotenie majetku prenajimatel’a v dosledku investicii najomcu; cast vety pred
bodkociarkou sa nepouzije v pripade, ak sa nijomca a prenajimatel’ v konkrétnom pripade
dohodnt pisomne inak.

XI.

Najomca sa zavizuje zabezpeCit a vykonavat' vSetky prehliadky, ktoré st predpisané
osobitnymi predpismi a na svoje naklady odstranovat’ zavady plyntice z tychto prehliadok.
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Zaroven sa zavidzuje vykonavat udrzbu nim uzivanych priestorov, tak aby nedoslo k
znehodnocovaniu majetku prenajimatela. Najomca je povinny dodrziavat bezpecnostné
a protipoziarne predpisy.

XII.
12.1 Najomny pomer je mozné skoncit’ dohodou oboch zmluvnych stran.

12.2 N3jom zanikd aj z dévodov uvedenych v § 9 z4k.c.116/90 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

12.3 Vypovednd Iehota je trojmesacnd azacéne plynat od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

XII.
Zmluvné pokuty

13.1 Pre pripad poruSenia povinnosti nijomcu platit najomné riadne a v€as v stlade
s bodom 5.2 alebo bodom 5.3 si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 %
denne z dlznej sumy za kazdy den trvania poruSovania tejto povinnosti.

13.2 Ak najomca nedodrzi terminy splatnosti platieb ndkladov za sluzby podl'a bodu 8.1
a 8. 2 zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute 0,5 % z dlznej sumy za kazdy den
trvania poruS$ovania tejto povinnosti.

13.3 Zmluvnéd pokuta a uroky z omeskania s splatné do troch dni odo dna dorucenia
vyzvy na ich zaplatenie, sposobom uréenym vo vyzve.

XV

141 Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom pre prenajimatel’a a po
jednom pre najomcu. Kazda zo zmluvnych stran mé pravo ju dopliiat dodatkami, ktoré
vstlpia v platnost’ ich obojstrannym odsuhlasenim a podpisom. Zmluvné strany sa zavidzuju
v pripade vzniku sporu tento prednostne riesit’ rokovanim. Ustanovenia tejto zmluvy sa pre
zmluvné strany zavdzné a ndjomny vztah sa riadi platnym pravnym poriadkom SR.

142 'V pripade, kedy zakon alebo tato zmluva vyZaduje doruenie pisomnosti druhej
zmluvnej strane, doru¢uje sa na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Na zmenu adresy sa
prihliada len v pripade, Ze tato bola pisomne oznamena druhej strane, pricom povinnost
dorucit’ pisomnost’ je splnend, len ¢o zmluvna strana pisomnost’ prevezme, alebo len Co ju
posta vratila druhej zmluvnej strane ako nedorucitel'nu, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo
zmarené konanim alebo opomenutim zmluvnej strany, ktorej sa pisomnost’ doru¢uje. Uéinky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne.

14.3 Zmluvné strany sa dohodli v zmysle §545 ods.2 OZ, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ aj nadhradu Skody, sposobenej poruSenim povinnosti, na ktort sa vztahuje
zmluvna pokuta .



14.4

Zmluvné strany vyslovne prejavuju vol'u, aby ustanovenia ¢l. XIII zostali v platnosti

a ucinnosti aj po zaniku tejto zmluvy akymkol'vek sposobom.

14.6

Zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, nebola uzatvorena v

tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvné strany si ju precitali, rozumeju jej a na
znak suhlasu ju podpisuju.

14.7.

14.8.

Zmluva 0 prenajme bola odsthlasené uznesenim Obecného zastupitel'stva Ciémany ¢&.
47/2015 zo dia 23.10.2015 , ktoré odsthlasilo prendjom v stlade s § 9a ods. 9 pism.
¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a platnych
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Ci¢many prenajat’ majetok obce

Z doévodu hodného osobitného zretel’'a. Osobitny zretel’ je zdovodneny tym, ze prenajaté
priestory budu sluzit’ na poskytovanie sluzieb na administrativnu ¢innost’ — kancelaria
pre Urbar a pasienkové a pozemkové spologenstvo Ciémany , ktoré vykonava ¢innost’
pre obéanov obce Ci¢many.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ zakona €.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Ob¢iansky zakonnik), v spojeni

S ustanovenim § 5a ods. 1/ zakona c¢islo 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe

k informacidm v zneni neskorSich predpisov, tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obdarovaného. Ak zmluva
nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, podla ustanovenia § 47a
ods. 4/ Ob¢ianskeho zakonnika plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

V Ci¢manoch, dia ..........ccceceeeeeeiiniinnnee,

Prenajimatel: Néjomca:
MGr. Natélia Dubnicayova Predseda UaPS Ci¢many
Starostka obce Ci¢many Jan Cepela

Podpredseda UaPS Ci¢many
Jan Martiniak



